UNIVERZITET
,PRIVREDNA AKADEMIJA*
BRCKO DISTRIKT
BOSNA I HERCEGOVINA

POSLOVNI I PRAVNI FAKULTET
PRAVO
Opste pravo

JEDINSTVENI REGISTAR NEKRETNINA - ZAHTJEV SAVREMENOG DRUSTVA

-  MAGISTARSKIRAD -

Mentor Student

prof. dr Milomir Codo Mirjana Tani¢, MP-009/23

Brcko, novembar 2024. godine



1.Metodoloski okvir analize 1 POSMALIAN]A........cccveeriueieriiieeeiieeeieeeeieeerieeeereeeaeeeeeeeeaeeenens 3
L.1.P1redmet analiZe........ccueeiuieiiiiiiieiii ettt ettt 3

| 05 1157 TSSO O USSR UPSRRPRRRPPPRO 5

1.3 MetOd ANAlIZE.......eeiuiieiiiiie e ettt e 6

| B0 10 7/ TSP PR 7
L.5.StruKtura Tada....o..eeeieeiiee e e 7
2.Pregled istorijskog razvoja registra NeKIetninag..........cc.eeevveeeeiieeriieeiieeeeeeeeeeeeeeveeeaeeeenee e 9
2.1.POTIJEKIO NMAZIVA.....euviiiieeiiieiie ettt ettt ettt et e et eestaeeabeesbeessbeesseesasaeseeenne 9
PN 1700 8 11 I T0) Q€ 1 1 o - O SRRS 9
2.3.VISEE KALASIIA. ...ttt sttt ettt 10

2.4 Istorija katastra u Bosni 1 HErce€OVINI......ccueeeriieeriieeiiieciieeceeee e 11
3.Registar nekretnina u Bréko distriktu BiH..........ccooiiiiiiiiiiiieeeceee e 14
3. 1. Katastar NEKIEtNING. .......co.eeviiiiiiieiietec et s 15

T 0 0 o .« DU PPRR 15
3.1.2.Uspostavljanje 1 sadrzaj katastra nekretnina.............ccecevveevervieneinenieneennenns 16
3.1.3.Katastar ZemMIJISta......ccueeviiieeiieeiee e e e 23
3.1.4.Geografski informacijski sistem (GIS) u sluzbi katastra nekretnina.............. 24
3.1.5.Znacaj katastra nekretnina, odn. katastra zemljiSta..........c.ccoccevvvenenniniennnne 25

3.2 Katastar komunalnih uredaja..........cccceeeiiiieiiiiieriieccee e 31

TR B oo 1« OSSPSR 31
3.2.2.Sadrzaj katastra komunalnih uredaja...........cccoooveeviiieniiieniieeee e 31

3.2.3. Geografski informacijski sistem (GIS) u sluzbi katastra komunalnih

L0816 b |- RS UUSRURPSRTSP 32

3.2.4.Znacaj katastra komunalnih uredaja...........ccccoeevieiiiniiiniiniieeeee, 32

3.3.Katastar ku¢nih brojeva, ulica, trgova, puteva, naselja 1 prostornih jedinica.............. 33

TN B0 B o 1« SRR USRI 33
3.3.2.Znacaj katastra ku¢nih brojeva,ulica, trgova, puteva,naselja i prostornih

JEAIMICA. ..t euiiie ettt et e ettt e et e e st e e e abeeeeabeeesaseeesnbeeensbeeensseeensbeeensneennneeeanseennns 34

3.4.ZMIJISNE KNJIZE.....oieiiiieeiiieeiie ettt et e e e e et e e e tteesaaeesssaeessbaeessseeesnseeenns 36

I B oo - 4 DO OSSR PSRRI 36



3.4.2.Sastav zemljiSNe KNJige........covueeriieriiiiiieiieeiiecie et 36

3.4.3.ZemljiISNOKNJIZNT UPISTatrrrruirieririeeriiieeiiieeeiieeeiieeeeieeeeteeesaeeessreeesereeennreeesnneens 37
3.4.4 Nacela zmljiSnoknjizne evidencije........coceevuieriiriiienieeiieieeieee e 39
4.Registar nekretnina u Republici STPSKOJ......ccvviiiieriiiiiieiieiiieiiece et 47
4.1.Katastar NEPOKIEINOSL......eeecuiieriiieeiieeeieeeciee et e et et eeteeeeeeeesaaeesssaeessaeeernseeenenes 47
A1 T POJAM. .ttt ettt ettt et et e b et enneens 47
4.1.2.0snivanje katastra NepOKIEtNOS......ccuieerureeeriieeiiiieeiieeeiee e eevee e 47
4.1.3.0drzavanje katastra nepokretnosti.........ccceeecueeerieeeiieeeiieeciie e 49
4.1.4.Sastav i1 sadrzaj katastra nepOKretnOSti........cceevveeriierieerieenieeiiesieeieesre e 49
4.1.5.Vrste upisa u katastar NEPOKIEINOST .......vveevieeiiieeiiieeiieeeiee e eeee e 50
4.1.6.Centralni adresni registar, registar cijena nepokretnosti, digitalni arhiv 1
registar Prostornih JEAINICA........oouiiiiiiiieiiecie e et 51
4.2 Katastar VOAOVA.....c...eiiuiiiiiiiieiieeiee ettt ettt et ettt e e st e sabeesbeesateens 52
4.2.1.Pojam Katastra VOAOVaA.........ccccuuieeiuiiiiiiieciieecieeeseeesiee e e e aaeeesve e s 52
4.2.2.0snivanje Katastra VOAOVa..........ceeeieriieriieiiieiieeie ettt 52
4.2.3.0drzavanje katastra VOAOVa..........ceevvieeiiieeeiiieeiiie e e 52
4.2.4.Sadrzaj Katastra VOAOVAa..........ccueeriiiiiienieeiiesiie ettt 52
4.2.5.0biljezavan]e trase VOAOVaA.........ceeuieeriieeriiieeriieenieeesieeeeieeesseeesneeennseeeneneens 53
4.3 Elektronska evidencija podataka (e-katastar)...........ccceeeeviieeiieiniieeniie e 54
4.4.Znacaj 1 uporedni prikaz katastra NepoKIetnosti.........ceccveeeveerieeiieinieeiierieeieeeee e 54
5.Registar nekretnina u Federaciji BiH ........coooviiiiiiiiiiiceeeeeeeeee e 59
5. 1.Katastar NEKIretnina .........ceeviiiiiiiiiiiieie ettt st 59
T O 0 o 1 4 DU 59
5.1.2.0snivanje katastra nekretnina...........ccceeecvveeiiiieeeiie e 59
5.1.3.0drzavanje katastra nekretnina .............ccceecueerieriiienieeiiienie e 60
5.1.4.Sadrzaj katastra nekretnina ...........ccceeeevieeiiiieniiie e 61
5.1.5.Vrste upisa u katastar nekretnina ..........cccoeeeveeeeiieeiiieeciie e 61
5.1.6.Kaatastar ZemIJISta.........cooviieeriiieiiie e 62
5.2.Katastar komunalnih uredaja..........c.cccocvieeiiiiniiiiiie e 63
5.2, 1. POJAM...eiiiieiie ettt et e et e et enbeeaeeenneennns 63

5.2.2.1zrada katastra komunalnih uredaja..........cccceeviieeriiieniiieiiee e, 63



5.2.3.0drzavanje katastra komunalnih uredaja..........ccccoocevviriininiininnceeee, 64

5.3.Geoportal Federalne uprave za geodetske 1 imovinsko-pravne poslove...................... 64
5.4.Znacaj 1 uporedni prikaz katastra nekretnina i katastra komunalnih uredaja............... 65
5.5.Nacrt Zakona o premjeru i katastru nekretnina............cocceeeeverieeiienieeneenieeiieeveenee. 66
6.Registar nepokretnosti U Republici Stbiji .....ceeevviiiiiiiiiiieceeeeeeeeee e 70
6.1.Katastar NEPOKTEINOSTI.......eerueieiiiriieeiieeie ettt ettt et te et sttt e e e ssaeeeens 70

LT 0 0 o 1 o SRS PSR 70
6.1.2.0SNIVANJC.....eeeeuiieiiiieeiiee ettt eeiteeesteeesaeeessbeeesaeeesseessseessseesssseesssaeessseessnseens 70
6.1.3.Sastav i sadrzaj katastra nepoKretnosti ..........ccveeeeeeriierieenieeiieeeeie e 71
6.1.4.Isprave katastra NnepoKIretnOSti........cccueeruieeriieeiiieeiiecciee e 71
6.2.Katastar infrastruKtUIE. ........cooueiiiiiiiiiieeceee e 72
0.2. 1. POJAML....oiiiiiieeiiee et et e e e et e e et e e naaeeenbeeeenaaean 72
0.2.2.0SNIVANJC.....eeeeuiieeirieeitieeeitteesteeesseeesseeessseeassseeasseeasseesssaesssasesssseessseeenssees 72
6.2.3.Sastav katastra infrastrukture ...........cooceeveeriniienienieeneeeeeeee e 72
6.2.4.Isprave katastra infrastrukture i podzemnih objekata.............ccceovrvrennnnnne. 73
6.3.Geodetsko-katastarski informacioni SIStEIM .........cc.eevvereerieriienienenieneeeee e 73
6.4.0svrt na neke karakteristike katastra nepoKretnosti.........cccveevvieevieeenieennieeeiieeeen, 73
7.Rezime zakonsKe r€ZUIALIVE. .........eeiiiiiiiie ettt e e e st sae e e saaee e 75
ZAKIJUCAK . .....eetieeiieie ettt ettt ettt e et eeab e e bt e enae e beeeabe e aeeenneenees 77

LIt ATUTA. ..ot e e e e e e et e e e e e e e e e ee e eee e e e e e eaee e eaeseeeeeeanaaaaaeeaenaaas 79



